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Limag, midreoles 21 de julio de 2004

PODER LEGISIATIVO

LEY N2 28294
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

POR CUANTO:

Ei Congreso de la Repdblica
ha dado la Ley siguiente:

Et CONGRESO DE LA REPUBLICA;
Ha dado ia Ley siguients:

LEY QUE CREA EL SISTEMA NACIONAL
INYEGRADO DE CATASTHO Y SU VINCULACION
CON EL REGISTRO DE PREDIOS

CAPITULO
OBJETIVOSY CONCEPTOS GENERALES

2.- Objeto de Is L.ey

Créase sl Distoma Nacional Integrade de informacion
Catastral Predial, con la finalidad da regular fa integracion
y unificacion de ios estdndares, nomenclatura y procesos
técnicos de ias difvrentes entidades gensradoras de ¢a-
tastro en ef pals,

F:| Sistoma se vincula con el Regisire de Predios cres-
do por Ley NE 27755, madiante la informacion catastral,

Articulo 20 Alcance y definicidn

La presenta Ley es de aplicacién a las entidades det
(Gobiernc Naciong!, Gobiernos Hegionales y Gobiernos
Locales.

£1 Sistemna uiliza un conjunto de procesos y datos que
unifican los catastros, &l mismo que tiene por finafidad in-
tegrar v estandarizar ia informacion catastral y demas ca-
racteristicas de log predios.

Articulo 3.« £l Sisterna
&l Sistema Nacional integrado de informacion Catas-
trai Pradial esté conformado por:
a) LaSuperintendencia Nacional de los Registros Pg-
blicos - SUNARP.
b) Los Gobiernos Regionates.
¢} LasMunicipalidades Provingiales, Bistritaios y Me-
tropolitana de Lima.,
d) Elinstituto Geografico Nacional,
e} FE! instituto Nacionat de Conceslones y Catastro
Minero — INAGC.

Articuin 42 - Caracteristicas del Sistema

Ei Sistema se relaciona con & Registro de Pradios a
fravés de la informacion catastral, Para este efecto, e
Sistemna uniformiza la generacion, administracion, man-
!er;ijr?i?nm y actualizacién de ia informacién catastrat

redial.
P La informacion contenida en ¢l Sisterna es de acceso
publico, previe pago de los derechos corespondientes, v
cor las Emitaclones establecidas en la Ley deTransparen-
oia y Acceso a la informacion Publica.
5 caractaristicas del Sisterna son.

a) Ahierto.- Permite i intercambio de la in-

tormacion entre quienes ia ge-
nefan vy aqueltos qus la solici-
tan.
Parmite ef acceso al mismo a
fravés do ias distintas entidades
publicas dei Goblerno Nacional,
Gobiernos Regicnales y Loca-
ios.

b} Desconcontrado.-

Es obieto de actualizacion per-
manente por los cambios flsi-
cos ¥ lsgales inherentes al pre-

¢} Dinamico.-

dio.

Parmite la undformidad en los
procedimientos de gestién, ob-
lencion y tratamiento de la in-
formacion que geners,

Contiene astdndares tdonicos,
informaticos, adrministrativos v
iegaies en ios procesos y da-
108 que conforman e Sistema,
Olorga sequridad juridica a los
actos juridicos referidos a pre-
dios y a sus derechos.

CAPTULOH
ADMINISTRACION DEL SISTEMA

Articulp 52.- Organos del Sistema

Son drgancs del Sistema: o Consejo Nacional de Ca-
tastro. la Secretaria Tecnica v las Comisiones Consuiti-
vas,

Articuio §%.- Ef Consejo Nacional de Catastro

£t Consejo Nacional de Catastre es ef drganc del Sis-
terma encargado de aprobar su politica nacional v ia referi-
da & ia integracion catasiral, asi como de emitir las directi-
vas para su impiamentacion, entre olras, de conformidad
con ia presente Ley y su reglamento, asi como las normas
rospocte a ia ejecucion de iales politicas.

Articuio 72~ integrantes del Consejo Nacional
Ei Conssio Nacional de Catastro esta integrado por:

) Normalizado.-

o) Estandarizado.-

f) Seguridad -

a) ElSuperintendente Nacional de los Regisiros Py~
blicos - SUNARP, quien io preside.

b)  Unrepresentante de jos Gobiernos Regionales,

¢} ElPresidente de la Asociacion de Municipaiidades
o 8U representants,

dy  EiJefe instifucional det institute Nacional de Con-
casiones y Catastro Minero — INACC o su repre-
sentante,

8}  Etl Jele del Instituto Geografico Nacional - iGN o
sy fepresentante. .

8 EiDirector Elscutive def Instiuto Catasiral de Lima
- CL © su representante.

Ei Prosidente det Consejo Nacional ejerce la represen-
tacion det mismo.

t%zo:igglg_ﬁk- Funciones del Consejo Nacional de Ca-
tas

Son funciones del Consejo Nacional de Catastro fas si-
guientes:

a) Establecer la politica nacional del Sistema y su vin-
cuiacion al Regisiro de Predios a iravés del Plan
Nagcional de Catastro.

b}  Aprobar fas Directivas para ¢l cumpiimiento obli-
gatorio de ia sjecucion de las actividades de ca-
tastro de predics ¢ derachos scbre éstos, inciu-

enddo delegacion de facultades.

¢} Determinar, de ser necasario, las zonas catastra-
ies para el funcionamianto del Sistema. El &misito
de aplicacion de ias zonas catastrales se precisa-
4 on ol reglarmento de la presents Ley.

o} Aprobar ias normas t8cnicas requeridas parafa in-
tegracion catastral y su vincufacién con ei Regis-
tro de Pradios.

e) Aprobar convenios o contratos con las entidades
publicas de! Gobierno Nacional, Regional y Local,
personas juridicas o naturales y los Organismos In-
ternacionales de Cooperacion FTécnica, Financiera
u otros, para fa formulacion, actualizacion y mante-
rimienio de ia informacion catastral, Los confratos
de caracier financierc que originen operaciones
suiatas a reermnbolso & plazos mayores a un afio se
riger por las normas de endeudamiento publico.
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NORMAS LEGALES Lo uiliii N R prfer

By Establocer los estédndares y especificaciones téo-
nicas para la formulacién, actuaiizacién y mante-
nimiento de la informacion cafastral de predios o
derachos sobre éslos.

g} Establecer el sistama informalico destinado a infs-
grar la informacion catastrai de ias entidades pd-
biicas irtegrantes det Sigtema.

hy Delegar en la Secretaria Técnica las funciones que
estime perlinentes.

iy tas demds que sean necesarias para e cumpli-
miento de sus fines con arregic a la presente Lay,

.- SecretariaTacnica
Designase & ia Superintendencia Nacional de los Re-
istros Piblicos — SUNARP comoe Secretaria Técnica dsl
isterna Nacional integrado de Informacion Catastral Pre-
dial, indepearklientemente ds sus funciones sspecificas de
acuardo a su iey de creacién.
La Secretaria Técnica es dirigida por un Secretario, el
cual es un funclonaric designado por la SUNARE,

Articuio 10%.- Funciones de ia SecretariaTécnica

L.a Secretaria Técnica, para ios fines dsl Sisterna Na-
cional integrado de Catastro, fiene las siguientes funcio-
nes:

a) Proponer al Consgjo Nacional la polftica nacionat
dol Sisterna v su vinculacién con ¢l Registro de
Predios y sjecutaria una vez aprobada.

b) Ewvaluary 3ﬂ|pervisaz lag actividades relacionadas
& la generacion y administracion de la inforrmacion
catastrai de predios, que ejecutan ias entidades
piblicas que integran ef Sistema.

¢} Proponer ai Consejo Nagcionat as disposiciones ad-
tinigirativas para el cumplimisnte de las activida-
des de catastro de predios 0 derechos sobre és-
08, incluyendo delegacidn de facuftades cuando
i considere convenients.

d} Proponer al Consejo Nacional estdndares v espe-
cificaciones técnicas pare ia formulacién, actual-
2acion y mardenimiento de ia informaciin catas-
trai deo predios o derachos sobre éstes.

e} Coordinar ia vinculacion de los erdes dficiales in-
volucrados on materia catastral con el Registro de
Pradios,

f)y  Administrar e} Sisterna.

g} Proponer ai Consejo Nacional e sisterna informé-
tico & fin de integrar la informacion catastrai de las
institucionas pliblicas conformantes del Sistema.

hy O_tfa; que la fusran delegadas por st Consejo Na-
cional,

?dcw’ Responsabifidades de Ia Secretaria
rch

L.a Secretaria Téonica es 8l Organo responsable de cum-
pisiiéy monitorear la aplicacion de las poillicas, normas y
estdndares det Sistema, aprobados por ef Consejo Nacio-
nal; para io cual coordina, asesora, supervisa y evaila &
tratarstanto de ies acciones del catastro vinculadas al Re-
gisko de Predios a efectos de que éslas se realicen de
acuerdo a los procedimientos estandarizados.

.~ Recursos econdmicos de ia Secreia-
riaTécnica
La Entidad que realice las funciones de SecretariaTac-
nica utiliza fos racursos aprobados on su Presupuesto Ins-
fitucional y puede recibir recursos y/o donaciones de Or-
ganigmos emacionales de Cooperacion Técnica, Finan-
ciera u otros, vy de Organismos Mullilaterales para asta
encargo especifico, sin demandar bajo ningn conceplo
fondos adicicnales ai Tesore Publico.

Articule 13- Comisiones Consuitivas

Cuando corresponda tratar o ditucidar temas que invo-
iucren un drea geografica determinada, el Congejo Nacio-
nal o ia Secretarfa Técnica podran convocar Comisiones
Consullivas, cordormadas por los representantes de ios
Goblarnos Locales involucrados vy de ofras institucionas
afectas con e fin de que pusdan transmitir indormacion re-
ievania acerca de sus correspondientes dmbitos geografi-
£os.

CAPITULO I8
DEFINICIONES Y GENERACION
BEL CODIGO UNICO CATASTRAL

4¢.- Conceptos Generales
Para efectos de la presenis Loy, se entiende por:

1. Predios.- £s ol bien inmueble a que se refiere a!
inciso 1) del articulo 885¢ del Cadigo Civil,

2. Sistema de Referencia Geodésica Oficlal.- Es
ia red gecdésica nacional elaborada por el instity-
0 Geografice Nacionai — IGN, siendo ésta ¢l mar-
<0 de referencia de la actividad de ordenamiento
cat{astrai, publica o privada, que se realiza en el
pals,
|a alaboracion de la cartografla se sujeta a las nor-
mias de la Cartogratia Basica Oficial, slaborada por
o instituto Geogratico Naciona! v a ias normas v
estdndares téonicos gue establece iz presenta Ley
¥ su reglamento.

3. Cddige Unico Catastral.- Es ia identificacion alf
anumerica de pradios. B Registro de Predios ins-
cribe et Codigo Unico Catastral,

En ios casos de los regimenes de propiedad ex-
clisiva y propiedad comun, se asigna a cada una
de ias unidades de propiedad exciusiva un Codigo
Linico Catastral,

Ef ragiamento de ta presente Ley define las carac-
teristicas del Cédige Lnico Catastral a ser asigna-
do, el mismo gue serd elaborado en coordingcion
con of instiiuto Nacional de Estadistica e Informa-
Hca - INE} y otorgado por las Municipalidadas Dis-
tritales a nivel nacional,

4. Catastro de predios.- Es el inventario fisico de
los predios ortientado a un use multipropésio, v se
encuentra consiituido por {a suma de predios con-
tiguos que conforman el tarritorio de Ia Repiblica,
@ l0s cuales se les asigna un Codigo Unico Catas-
tral con referencia al titular o ttulares del derecho
de propiedad de! predio.

El catastre proporcionars & los usuvarios informa-
cidn actualizada de todos los derechos registra-
dos sobre un pradic, mediante su interconexién con
of Ragistro de Predios.

El catastro comprende la informacitn gréfica, con
ias coordenadas de ios vériicas de los linderos de
predios. an ¢l Sistema de Referencia (eodésica
Oficial en vigencia, y un banco de ¢datos alfahumé-
rico con a informacion de los derechos registra-

dos,

§. Certificado Catastral.- Es i dogumento con va-

lor juridico v efactos legates que emite ia antidad
catastrai cornpetente a favor de cuaiquier persona
que io soficite. )
La expedicitn del Centificado Catasiral estd sujela
af paga de los derechos correspondiontes, segin
fasa que se o r& en ol reglamento de fa pro-
sante Lay, con excapcion de ias que comesponda
fijar a fos Gobiernos Locales. Las Tasas se filarén
atendiendo al criterio sstablecido an ef articulo 48¢
de la Loy NY 27444,

i&mg;g.» Generacion dei Cédigo Unico Catag-
tra

16.1 Las Municipalidades son los organismos genera-
dores de catastro, iag que o intercongctan con el
Hegistro de Predios envidndoles ia informacion
gréfica y alfanumérica de cada predio para ia ing-
cripcidn det Cddigo Unice Catastral.

15.2 Las Municipaiidades en uso de sus facultadas,
pueden encargar e levantarniento catastral a olras
entidades pblicas, privadas, personas juridicas
¢ naturales de gcuerdo a los criterios téenicos que
apruebe af Sistema, i

153 L.as Municipalidades otorgan ef Godigo Unico Ca-
tastrat on aquelios casos en que no $9 ha asigna-
do por programas de titulacion rural o urbana.
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Articulo 162.- Otras formas de asignaciin dei Codi-
&Unmmmmwuya&‘gﬂm&del%
o

Para asignar el Codigo Unico Catastral a fos predios v
mantener actualizada la informacién catastrai de los mis-
mos, son de aplicacion las reglas siguientes:

a) Predic inscrito & nombre del scficitante, pradios no
inscritos, predio inscrito a nombre de tercere, pre-
dios inscritos con superposicion total o parcial o
con discrepancia entre los titulos y e fevantamien-
o catasiral,
En todos estos oasos, 1a Municipalidad asigna el
Cadigo Unico Catastral al predio y ef Registrador
inscribe diche Cédige an el asiento respectivo.

) Predios an zona catastrada,
En el caso de que el predic este ubicado dentro de
un seclor gue haya sido objeto de levanmtamiente
catastral municipal o a través da cualquier otra for-
ma de georsisrencia con coordenadas oficiales y
qué $e encuerirs dicha informacion en ef Registro
de Predios, el f#ular de un predio no requiers fa
preseniacion de plancs con cogrdenadas en ef Sis-

tema de Referencia Geodésica Oficial en vigen-.

cia.
Articuio 17%.- inseripeién det Codigo Unico Catas-
trat de Predios objeto de Programas de Titulacion

E! Registro de Predios verlica a través de la califica-
cidn registral, la asignacién det Codige Unico Catastral e
inscribe aquslios pradios titulados a ravés de Programas
de Titstacion en el Hegistro de Predios, relacionando al
predio con su titular vy demas derechos y cargas que pue-
den recaer sobre éste,

CAPITULO IV

VINCULACION CON EL. REGISTRO
DE PREDIOS

Articulo 18%- Informacion catastral del Registro de
Predios

18.1 &1 Registro de Predios contiense informacién que
otorga e publica registral y garantia de seguridad
juridica a todos los tiulares de log predios inscri-
108,

18.2 £ Registro de Predios utiliza el Cédigo Unico Ca-
tastral para identificar el predio.

18.3 La informacion sobre predios en el Registro, estd
respaidada por la informacion catastral.

Articulo 19%. Interconexién de fas Oficinas de jos
Notarios

19.1 Los Notarios se interconecian con el Registro de
Pradios, de forma tal, que cada acto juridico sobre
predios en e que infervanga el Notario, debe ser
frasmitido con la garantia de la firma digitat del
mismao a través de ia interconexion permanants en
tempo inmediato,

19.2 En las zonas en las gue no exista capacidad iécni-
ca de interconexidn, los Notarios deben remitir ia
nfermacion correspordiente a través de ofros
madios at Registro de Predios. El reglamento defi-
ne dichas zonas, plazos y formas,

Articulo 20¢.-Verificacion de que ef Propietario Re-

gistral es el Propietario Civil

El Notario antes de intervenir en cuaiquier aoto jusidica
sobre predios, verifica en of Registro de Predios a través
de a interconexion u otros medios, gua ef tiular de los de-
rechos transferidos es el mismo que figura en el Registro
de Predios. Si no {uera el mismo titular de los derechos
transforidos, intervendrad igualmente en ef acto y anctard

este hecho, dei que informard al Registro de Predios vy a

ios inleresados.

Articuio 21%.- Obligatoriedad del Registro

El Registro de Pradios para proceder a inscribir defini-
tivamente cualguier derecho, debe exigir la inscripcion det
Cadigo Unico Catastral.

£n caso de que 6! predic sobre ef cual se sclicite ia
inscripeién del acto juridico no cuente con el Codigo Uni
o Catastral, of Hegistro procedera a la anotacion pre-
ventiva del acto cuya inscripcidn se solicita, hasta que
se presentsn los planos debidamente gecreferenciados,
con las coordenadas en ef Sistema de Referencia Geo-
désica Oficial vigenie v ef Cddigo Unico Catastral del
pradio,

En tanto se presenten ios planes y el Cadige Unico Ca-
tastral a que se refigre sl parrais anterior, se mantendra
vigente ia anotacién preventiva, que s aplicable a todos
los tiulos que tangan defectos subsanables.

Articuio 227~ interconexion de entidades que eje-
cutar: Programas deTiulacion

lLas entidades piblicas que ejeciutan catastro de pre-
dios dentro de los Programas de Titulacion deben interco-
nectarsa con ef Hegistro de Predios y fransmitir lainforma-
cion en fiempo inmediato, para ia verificacion & inscripcidn
del Codigo Unice Catastral.

Articulo 23° - Intergonexion de otras dependencias
del Estado, obligatoriedad del Registro

23.1 Las entidades del Gobierno Nacional, de los Go-
bierngs Hegionales y l.ocales gue otorguen ac-
tos administrativos relatives a predios, sea ad-
judicacién, habilitacitn urbana, zonificacion u
otros actos que modifiquen, timiten, resirinjan
o extingan derechos sobre predios; deben es-
tar interconactadas con al Registro de Pradios
y fransmitir, an tiempo inmediaio a la dacion det
acio administrative, a informacion completa de
dichos actos, para su correspondiente inscrip-
cién.

23.2 Enias zonas en ias que no exisia capacidad téeni-
ca de interconexion, ias entidades deben remdir ja
informacion correspondiente a través de otros
medios ai Hegistro de Pradios. £ reglamento defi-
ne dichas zonas, plazos y formas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- No se asignard Cédigo Unico Catastrat &
aquellos predios que a ia facha de entrada en vigencia de
ia presante Ley, sean materia de proceso judiciai en frémi-
te respecio a la definicion de dreas, knderos y medidas
gzimétrlcas, hasta que dichos procesos hayan cuiming-

SEGUNDA. - 1.as entidades publicas, sean del Go-
bierno Nacional, Regional o Local, asi como los Nota-
rios, porsonas naturales o iuridicas, involucradas en la
produccitn y gestién catasiral de predios, en actos ju-
tidicos vinculados a derechos sobre predios y derechos
rineros o de cualquier naturaleza schre éstos, deben
interconsctarse a fa Secretaria Técnica y al Regisiro
de Predios an ef plazo que se filard en el reglamento de
esia Loy a efecios de gue of Sistema funcione en forma
integrada. £n tanto se produzea ia interconexion en os
plazos que fijard ol reglamenio, gueda en suspensc la
i;}ﬁcacién ds tos articulos 207, 22%y 23° de la presente

aY.

TERCERA.- La Comisitn de Formalizacion de ia Pro-
piedad Informai - COFOPRI y el Programa Especial de
Titwlacion de Tierras vy Catastro Rural — PETT, tormarén
parie det Sistema y tendrén representacion en su Consejo
Nacional, hasta su conclusitn o disolucion de acuerdo a
sus norrmas de creacion.
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DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA - L.a exoneracion del pago de tasas registra-
les, procederéd dnicamente de actierdo a lp dispussto por
la norma 1V del Tiulo Preliminar del Texto Unico Crdenado
de! Codige Tributario, aprobado por Decreto Supremo N¢
135-89-EF y de no esiablecerse plazo expresaments, se
estara al plazo sefialado en la norma Vi del Tiulo Prelimi-
nar del mismo Codigo.

SEGUNDA - El Poder Ejecutivo reglamentarg la pre-
sente Ley en un plazo no mayor de clento veinte (120) dias
habiles, a partir de su publicacion.

TERCERA.- Beréganse y déjanse sin glecto todas las
disposiciones legales gue se opongan a la presente Ley.

Comuniguese al sefior Presidente de la Repiblica para
S promuigacion,

EnLima, 2 los veintiocho dias del mes de junio de dos
mii cuatro.

HENRY PEASE GARCIA
Presidents del Congresc de ia Reptblica

MARCIANO RENGIFC RUIZ
Primer Vicepresidente del Congreso de la Republica

Al SEROR PRESIDENTE CONSTITUCIONAL
DE LA REPUBLICA

POR TANTO:
Mando se publique y cumpla. .

Dado en ia Casa de Gobiernc, en Lima, & 1os veinte
diag del mes de jullo del afio dos mil cuatro.

ALEJANDRO TOLEDRO
Prasidente Constitucional de [a Republica

CARLOS FERRERD
Presiderte dei Conselo de Ministros
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